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SAMMENDRAG 
 
Denne reguleringsplanen skal legge til rette for oppføring av frittliggende og konsentrert småhusbebyggelse samt 
terrassert bebyggelse i Øvre Brenteberga i Jevnaker kommune. 
Det som omtales og utredes i denne planbeskrivelsen gjelder i hovedsak felt 1B som i kommuneplanens arealdel 
for 2021-2031 er regulert til boligbebyggelse. For å sikre adkomst til Øvre Brenteberga er en liten flik av 
planområdet for reguleringsplan 52 – Brenteberga tatt med i planavgrensningen. 
 
Planområdet ligger i lia ovenfor Bergerbakken skole - ca 3 km vest for sentrum i Jevnaker. Det dekker et areal på 
omtrent 100 dekar på eiendommene 150/1070 og 150/1069. Tomtene i planområdet eies i sin helhet av Tronrud 
Eiendom AS. 
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Reguleringsplanen er i tråd med kommunens arealplan og føringer for boligbygging i Jevnaker. Kommunen kan 
her utnytte de fortrinnene som ligger i landlige omgivelser, samtidig som det er kort vei til barnehage, skole og 
kollektivtransport. Veiene til området Brenteberga har god kapasitet og det ligger godt til rette for trygg og sikker 
ferdsel for bilister og myke trafikanter til og fra planområdet.  
 
Planen legger opp til å følge siste revisjon av reguleringsbestemmelsene i kommunens arealplan for 2021-2031.  
 
Infrastruktur som vei, fortau, vann og avløp samt strøm og bredbånd vil bli opparbeidet frem til planområdet i 
forbindelse med utbygging i tilgrensende planområde Brenteberga - plan 52. Det må påregnes å forsterke 
vannforsyningen med ledning fra et punkt nærmere høydebassenget i Bergermarka.  
 
Overvann håndteres i hovedsak innenfor planområdet. Overvannet ledes i åpne vannveier frem til bekk og 
flomveier. 
 
Det er behov for utbyggingsavtale for vei og VA anlegg i forbindelse med denne planen. 
 
Området har gode solforhold og ligger skjermet for vær og vind fra nord og vest. I plankartet er det lagt inn 
friområder og lekearealer, og med BYA på 30-50% er det satt av god plass til uteoppholdsarealer. Planområdet er 
omgitt av naturområder i Jevnakers vestside. Adkomst til stier og turveier som ligger utenfor planområdet er sikret 
gjennom grønne fellesområder.  
 
Det er ikke stilt krav om konsekvensutredning til denne planen siden den er i tråd med overordnet plan og det ikke 
er avdekket vesentlige konsekvenser for natur og miljø. Naturmangfold, landskap og naturfarer er allikevel vurdert 
nærmere i planarbeidet.  
 
Det er ikke avdekket fredet eller truede arter i planområdet. Hjortedyr som har tilhold i planområdet vil bli berørt av 
reguleringsplanen, men vurderingen er at det fortsatt er store og tilstrekkelige beiteområder og oppholdssteder for 
hjortedyr i distriktet. Det samme forholdet gjelder for fuglelivet. Fugler trives for øvrig godt i skogkanten mot 
bebyggelse. 
 
Arkeologiske registreringer har ikke avdekket automatisk fredede kulturminner. 
 
Landskapsbildet – fra langt hold – vil endres når planområdet blir bygget ut. Det forventes at grøntområdene og 
uteområdene etter hvert gror til med busker og trær. Dette vil dempe fjernvirkningen på landskapet. Vegetasjon 
langs bekkedraget skal bevares så langt det lar seg gjøre. 
 
NVE’s aktsomhetskart for flom viser en flomvei gjennom planområdet. Flomveier er utredet og det er lagt inn 
hensynssone i plankartet. Sikkerhet mot flom og erosjon er ivaretatt i planbestemmelsene.  
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1. Bakgrunn 

1.1  SAKENS HISTORIE 
 
Boligfeltet Øvre Brenteberga på eiendommen 150/1070 er skilt ut fra eiendommen 150/1. Planområdet ble tatt inn 
i kommuneplanen for 2016-2026, og det er i kommuneplanen for Jevnaker 2021-2031 - revidert 01.03.2021 - 
avsatt til boligbygging. Øvre Brenteberga ligger inntil reguleringsplan 52-Brenteberga. Tomta ble kjøpt av Tronrud 
Eiendom AS med den hensikt å utvide det allerede regulerte boligfeltet i Brenteberga. 

1.2 HENSIKTEN MED PLANEN 
 
Hensikten med denne detaljreguleringen er å legge til rette for oppføring av frittliggende og konsentrert 
småhusbebyggelse samt terrassert bebyggelse. 

1.3 SAKSGANG HITTIL 
 

- Oppstartsmøte ble avholdt 08.09.2022 
- Varsel om planoppstart ble kunngjort 14. og 15.11.2022 i Hadeland Avis og Ringerikes Blad.  
- Naboer ble varslet per rekommandert brev 10.11.2022 
- Offentlige organer mm ble varslet med epost 10.11.2022 
- Informasjonsmøte om saken ble avlyst - ingen mottatte påmeldinger og ingen møtte opp 
- Det er mottatt 7 innspill til varsel om oppstart av planarbeidet 
- Planforslag til 1.gangsbehandling i Jevnaker kommune 14.12.2023 
- Planforslag sendt på høring og offentlig ettersyn i februar 2024 
- Det er mottatt 11 innspill i forbindelse med høring og offentlig ettersyn 

 

 
2. Planstatus og rammebetingelser 

2.1 RIKSPOLITISKE RETNINGSLINJER/BESTEMMELSER / STATLIGE PLANRETNINGSLINJER/-
BESTEMMELSER 

 
Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging av 14. mai 2019 ligger til grunn for kommuneplanen 
(samfunnsdel) for Jevnaker 2022-2034 og arealdel 2021-2031. Relevante føringer fra kommuneplanen til 
planarbeidet for Brenteberga er: 

- Helhetlig utvikling  
o Effektiv planprosess 
o FNs bærekraftmål  

- Vekstkraftige lokalsamfunn 
o Klimatilpasning og effektiv energibruk 
o Risiko - og sårbarhetsanalyser  
o Hensynet til naturmangfold og landskap 

- Areal og transport 
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o Høy arealutnyttelse  
o Tilrettelegging for gående og syklende 
o Nærhet til kollektivtransport 

- Bokvalitet 
o Variasjon i type boliger og for ulike brukergrupper 
o Arkitektur og estetikk 
o Tilgang til natur og gode vilkår for fysisk helsefremmede aktiviteter 
o Ivareta barn og unges interesse 

 
Relevante Statlige og rikspolitiske planretningslinjer (SPR, RPR) er: 

- Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023 
- SPR for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning - 2018 
- SPR Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging 
- RPR Barn og unges interesser i planlegging 

 

2.2 REGIONALE PLANER/REGIONALE PLANBESTEMMELSER 
 
Regional plan for Hadeland redegjør for viktige utviklingstrekk og utfordringer, samt langsiktige 
utviklingsmuligheter for regionen. Forutsetningene som legges til grunn er regionens sentrale beliggenhet og 
kvalitetene i landlig bomiljø. Planen inneholder et eget kapittel om arealbruk, med en arealstrategi som skal ta 
utgangspunkt i Hadelands fortrinn som blant andre; beliggenhet nær Oslo, kulturhistorie, kvaliteter langs 
Randsfjorden, marka og friluftsområder. Et variert boligtilbud trekkes frem som et viktig satsningsområde. Planen 
peker videre på flere av de samme områdene som de rikspolitiske føringene. Det gjelder blant annet fortetting, 
nærområder, kulturlandskap, gang- og sykkelvei samt kollektivtrafikk. 

2.3 KOMMUNEPLAN 
 
Kommuneplanen for 2021-2031 bygger på rikspolitiske og regionale planer, føringer og retningslinjer. I 
kommuneplanen er det lagt vekt på at Jevnaker skal utvikles til en «klimaklok» kommune og et godt sted å leve. 
Energi og klimaplanen legger opp til fortetting av boligmassen, vekst i kollektivtransport, gode gang og 
sykkelveier, samt flere ladepunkter til elbiler. Videre legger planen opp til at store skog- og utmarksområder skal 
ivaretas. 

2.4 GJELDENDE REGULERING 
 
Planområdet er i kommuneplanen for Jevnaker 2021-2031 regulert til boligbebyggelse – felt 1B. 
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Figur 1 – Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 2021-2031 – Jevnaker kommune. Felt 1B viser Øvre 
Brenteberga.  
 
 

2.5 ØVRIGE RAMMEBETINGELSER 
 
Relevante føringer og temaplaner for denne planen er: 

- Folkehelsemeldingen 2012-2030 
- Lov om kulturminner (kulturminneloven) LOV-1978-06-09-50 
- Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) LOV-2009-06-19-100 
- Naturskadeloven LOV-1994-03-25-7 
- Miljødirektoratets veileder til klima- og energiplanlegging 05.12.2019 

 

 
3. Beskrivelse av planområdet 

 

 
Figur 2 – Gult felt viser planområde for Øvre Brenteberga boligfelt (Kilde: Jevnaker kommune.no) 
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3.1 BELIGGENHET, STØRRELSE OG BRUK 
 
Planområdet ligger rett ved Bergerbakken skole ca 3 km vest for Jevnaker sentrum. Det dekker et areal på ca 100 
dekar (100 000 m2).  Avstand til Bergerbakken barnehage og Bergerbakken barneskole er 500 m. Videre er det ca 
2 km til Jevnaker skole (ungdomsskole) og idrettsstadion. Nærmeste bussholdeplass er ved Bergerbakken skole. 
Dagligvarebutikker og annen handel ligger i Jevnaker sentrum.  
 
Planområdet er ubebygd og ligger i en sørøstlig skogkledd li der terrenget skrår jevnt opp fra 220 moh til 260 
moh. Her har det vært drevet skogbruk frem til i dag. Gran og furuskogen som sto på tomta ble hogd for noen år 
tilbake. Gjennom planområdet renner det en bekk som i store deler av året er tørrlagt, men som har god 
vannføring under flom. Planområdet grenser til skog (LNF område) i tre himmelretninger og til Brenteberga 
boligfelt - plan 52 – mot sør-øst.  
 

 
Figur 3 – Beliggenheten til planområdet for Øvre Brenteberga er vist med grønt omriss (Kilde: Norgeskart.no) 
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Figur 4 – Beliggenheten til planområdet for Øvre Brenteberga ligger i området vist med rød firkant (Kilde: 
Norgeskart.no) 
 
 

3.2 OMKRINGLIGGENDE OMRÅDER / STRØKETS KARAKTER 
 
Området ved Randsfjorden ligger i landskapsregion «Østlandets innsjø- og silurbygder». Mot Veståsen danner 
Randsfjorden en sammenhengende skogkledd li med en relativt jevn synsrand. Barskogkledde lier, nederst 
oppstykket av boligfelt og dyrket mark, er det mest iøynefallende trekk langsetter fjorden.  
 
Lokalt ligger planområdet i skogkanten mellom boligbebyggelse og barskog. Fra nord kjører man gjennom et 
boligfelt med eneboliger på begge sider av veien frem til Bergerbakken skole. Her stopper dagens bebyggelse. 
Boligene i nabofeltet Bergermarka er 1-2 etasjes bygg fra perioden 2010-2020 oppført i tre. Videre sørover går 
Musmyrveien gjennom skogen og inn i industriområdet på Bergermoen.  
 
Fra planområdet er det utsikt i retning mot Randsfjorden og mot fjordens østre lisider der det er en blanding av 
dyrket mark og skog. Videre mot sør ser man over til Åsbygda og mot skogkledde lier i Nordmarka. 
 
Grunnforholdene er gammel skogbunn med en blanding av berg, løsmasser og morene. Terrenget er relativt 
kupert. Mellom gran og furustubbene vokser det i hovedsak bregner, gress, blåbær- og tyttebærlyng.  
 

3.3 EIENDOMSFORHOLD 
 
Grunneier av eiendommene 150/1069 og 150/1070 er Tronrud Eiendom AS. Planområdet grenser mot private 
skogeiendommer -  i nordøst mot eiendommen 150/2 og i nordvest og sørvest mot 150/1. Musmyrveien er 
kommunal og ligger på kommunens grunn. 
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Figur 5 – Eiendommer ved Øvre Brenteberga. Gult felt viser planområdet. (Kilde: Jevnaker kommune.no) 

3.4 TRAFIKKFORHOLD 
 
Brentebergaveien og fortauet forlenges slik at Øvre Brenteberga får samme adkomstvei som det nedre feltet. 
Dette er forklaringen til at en liten flik av eiendommen 150/1069 er tatt med i planavgrensningen. Det forutsettes 
at Brentebergaveien overtas av kommunen etter at den er opparbeidet.  
 
Trafikksituasjon for bilister og myke trafikanter i området er god. Veiene har god standard, lav fartsgrense og 
under Musmyrveien er det underganger for gående og syklende. Langs Musmyrveien går det en turvei gjennom 
Brenteberga, som er regulert til G/S vei i plan 52. Videre er det G/S vei til Jevnaker skole og ned til sentrum. 
Gang- og sykkelveier er i stor grad adskilt fra veibanen. 
 
Det er kort avstand til E16 i sørlig retning og til fylkesvei 245 i nordlig retning. Tidligere var krysset mellom E16 og 
Musmyrveien utsatt for ulykker, men de forholdene er betydelig forbedret etter at E16 Eggemoen-Olum ble 
ferdigstilt i 2022. Kapasitet og sikkerhet på hovedveien er dermed sikret langt inn i fremtiden. 
 
Musmyrveien i området ved Brenteberga har i hovedsak trafikk til og fra skolen og barnehagen. Nordfra er det 
trafikk fra boligfelt i Bergermarka og Bergerbakken. Trafikkmengden langs Musmyrveien er moderat og det er ikke 
registrert trafikkulykker på den veien, med unntak av nevnte ulykkespunkt ved påkjøring til gamle E16.  
 
Vegkartet til SVV viser ÅDT 1700 på fylkesvei 245 og ÅDT 8205 på E16.  
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Figur 6 – Trafikkulykker i distriktet rundt planområdet for Øvre Brenteberga 1977-2021 (Kilde: SVV) 
 
 

3.5 LOKALKLIMA 
 
Planområdet ligger i en slak sør- til sørøstlig helling hvor det er gode solforhold og generelt godt østlandsklima.  
Skogen i nærområdet bremser og skjermer godt for nord- og vestavinden. Topografien i området påvirker ikke 
værforholdene ut over dette. 
 

3.6 LANDSKAP, NATUR- OG REKREASJONSVERDIER 
 
Flyfoto tilbake til 1959 og frem til i dag viser et skogkledd landskap der bebyggelsen og skogkanten etter hvert har 
beveget seg oppover i lia. I nabolaget ligger boligfeltene Bergerbakken og Bergermarka. 
 
Det går en blåmerket sti fra Musmyrveien opp til østre Buttentjern. Denne stien går så vidt innom det nordvestre 
hjørnet av planområdet. Midt i feltet går det en sti/traktorvei opp til stedet som på kartet er merket Mikkelhytta. Der 
er det bygd en trebro over bekken og det er spor etter en lekeplass. For øvrig er det ingen stier og lite spor etter 
menneskelig aktivitet innenfor planområdet. Veier og stier rett utenfor planområdet er mye benyttet som turveier. 
Det er godt med tyttebær og blåbær i planområdet etter at skogen ble avvirket der for noen år tilbake. 
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Figur 7 – Flyfoto fra Brenteberga i Jevnaker 1963.  (Kilde: 1881.kart.no) 
 

 
Figur 8 – Flyfoto fra Brenteberga i Jevnaker 2021.  (Kilde: 1881.kart.no) 
 

3.7 GRUNNFORHOLD 
 
I henhold til naturbase.no er det ingen kjente forurensninger i bakken. Historiske flyfoto og befaringer viser at det 
ikke har vært annen aktivitet enn skogsdrift i dette området de siste 100 årene. 
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I forbindelse med reguleringsplan for Bergermarka utførte NGU målinger av radioaktiv stråling fra byggegrunnen 
(rapport 08.028). De konkluderte med at det er lav radonstråling fra berggrunnen i Bergermarka. Berggrunnen i 
Brenteberga antas å ha lik strålingsverdi som i Bergermarka. Forekomst av radon er ut fra ovennevnte vurdert å 
være lav til moderat. 
 
Områdets topografi med det kuperte terrenget gir føringer på hvordan det er hensiktsmessig å bygge veger og å 
anlegge boliger. 
 
Grunnforholdene er - i hht NGU’s løsmassekart – delvis bart fjell og delvis med et tynt løsmassedekke. I øvre del 
av området er det et tynt morenelag. Dette er vanligvis stabile masser og dermed god byggegrunn. Geotekniske 
vurderinger vil kun være aktuelt der det bygges ved skrenter/bratte skråninger. 

 
Figur 9 – Terrenget i planområdet for Øvre Brenteberga. Bekkeløp er vist med blå strek. Grønn strek viser en 
lokal flomvei.  (Kilde: høydedata.no) 
 

3.8 BEBYGGELSE OG ESTETIKK 
 
Nærmeste boligfelt er Bergermarka som er bygget ut med småhusbebyggelse i perioden 2010-2020. I dette 
boligfeltet er det en god variasjon i størrelse og arkitektur på boligene. 
I reguleringsplan 52 – Brenteberga er det lagt til rette for frittliggende og konsentrert småhusbebyggelse. Det 
området er pr 2022 ikke bygget ut. 
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Bilde 1 – Eksempel på boliger i nabofeltet Bergermarka år 2022. (Kilde: google maps) 
 
 

3.9 KULTURMINNER OG KULTURMILJØ 
 
Søk i naturbase.no viser ingen kjente kulturminner innenfor planområdet. Nærmeste kulturminner er 
Klebersteinfjellet i området mot Østre Buttentjern, og en gravrøys rett øst for planområdet for reguleringsplan 52- 
Brenteberga. 
 
Arkeologiske registreringer ble utført av Viken fylkeskommune sommeren 2023. Det ble ikke gjort funn av 
automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.  
 

 
Figur 10 – Kartutsnitt som viser kulturminner og naturmangfold.  R-kulturminne, oransje felt er naturverdier og grå 
prikker er registrerte arter. Lyst grønt felt viser aktsomhetsområde for radon. (Kilde: Naturbase.no)  
 

3.10 TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
I forbindelse med grunnarbeidene i nedre Brenteberga vil det bli opparbeidet infrastruktur fram til planområdet for 
Øvre Brenteberga. Høydebassenget ovenfor Bergermarka har god kapasitet og gir gode trykkforhold for 
vannforsyning til Brenteberga. Strøm og fiberbredbånd ligger frem til planområdet i Brenteberga. Det er ikke 
fjernvarme i området. 
Jevnaker kommune har bekreftet at det er tilstrekkelig kapasitet på vannforsyning og avløpsanlegg. 
Alternative påkoblingspunkt til eksisterende ledningsnett er utredet av COWI. 
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Figur 11 – Teknisk infrastruktur i Brenteberga. Vannledning – blå, spillvann – grønn. (COWI) 
 

3.11 SOSIAL INFRASTRUKTUR 
 
Barnehage og grunnskoler ligger i umiddelbar nærhet til Brenteberga. Kapasiteten på skoler og i barnehage 
vurderes til enhver tid av Jevnaker kommune. 
 

3.12 NATURFARER 
 
NVE aktsomhetskart for flom viser at det går et flomløp gjennom området. Flomsoner i kartet er generert ut fra 
høydeprofiler i kartgrunnlaget og kan inneholde feil. Synfaring viser at den faktiske flomveien følger bekken som 
renner gjennom planområdet. Nedbørsfeltet oppstrøms planområdet er på 2,7 km2. Vår- og høstflommer i 
forbindelse med snøsmelting og flere dagers regn gir den største vannføringen. 
 
Flomløpet til venstre i planområdet er synlig på deler av strekningen. Dette flomløpet har tilsig fra et lite lokalt 
nedbørsfelt, og har vannføring bare i forbindelse med store nedbørsmengder og under rask snøsmelting om 
våren. 
 
Nedstrøms planområdet kan det være lokale flaskehalser i flomveien før vannet når Randsfjorden. Planområdet 
må derfor ses på i et større bilde når det gjelder flom som følge av snøsmelting og styrtregn. Prinsippet er at 
overvann fra planområdet ikke skal være til fare eller ulempe for bebyggelsen, og at den ikke skal forverre 
forholdene nedstrøms.  
 
Vannføring i bekken er observert gjennom sommeren og høsten 2022, samt våren og høsten 2023. Bekken var 
tørrlagt hele sommeren 2022 frem til september. Etter to dager med kraftig nedbør (30-40 mm) ble det ingen flom, 
men jevn vannføring i bekken i ca 14 dager. Det indikerer at det er relativt god fordrøyning av nedbøren 
oppstrøms. Vannføring i bekken under snøsmelting i april 2023 er observert. Vinteren 2023 var relativt snørik. Til 
tross for det synes det å være god kapasitet i vannveien, både gjennom, oppstrøms og nedstrøms planområdet.  
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Bilde 2 - Vannføring i bekk ved Mikkelshytta. Bildene er tatt under vårflommen 2023. (Foto: Tronrud Eiendom AS 
14.04.2023) 
 

 
Bilde 3 – Vannføring i bekk ved Mikkelshytta. Bildene er tatt under ekstremværet «Hans» i august 2023. (Foto: 
Tronrud Eiendom AS. 08.08.2023).  
 



Mal sist revidert 05.02.2018 

  
 

Bekken har ikke årssikker vannføring og faller ikke direkte inn under definisjonen for vassdrag. Byggeforbudsbelte 
på 100 m langs vassdrag gjelder derfor ikke for denne bekken. Kravet til å opprettholde et begrenset naturlig 
vegetasjonsbelte er heller ikke til stede. Det bør allikevel legges inn i plankartet og bestemmelsene et 
grøntområde og et krav til vegetasjonsbelte langs bekken.  
 
Planområdet ligger over marin grense. Terrenget innenfor plangrensen er relativt kupert med koller, skråninger og 
skrenter. Flere steder i planområdet er det bart fjell. Det er ingen fare for skred og ras eller steinsprang. 
 

  
Bilde 4 og 5 - Vannføring i bekk oppstrøms stikkrenne under Musmyrveien til venstre, og rett nedstrøms 
Buttentjernveien til høyre. Bildene er tatt noen dager etter kraftig nedbør. (Foto: Tronrud Eiendom AS 13.09.2022) 
 
 
 

  
Bilde 6 og 7 – Vannføring i bekk i bekk oppstrøms stikkrenne under Musmyrveien til venstre, og ved utløp til 
stikkrenne under Musmyrveien til høyre. Bildene er tatt under ekstremværet «Hans» i august 2023 (Foto: Tronrud 
Eiendom AS 08.08.2023).  
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Figur 12 – NVE aktsomhetsområde for flom. Planområdet er merket med rød firkant.  (Kilde: NVE atlas) 

 
Figur 13 – Flomveien følger bekken som renner gjennom planområdet. Dette er bekreftet ved befaring. 
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4. Beskrivelse av planforslaget 

 
Figur 14 – Plankart for Øvre Brenteberga 
 

 
Figur 15 – Foreløpig forslag til situasjonsplan for Øvre Brenteberga 
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4.1 PLANFORSLAGETS HOVEDIDÉ OG HOVEDGREP 
 
Formålet med denne planen er å legge til rette for frittliggende og konsentrert småhusbebyggelse samt terrassert 
bebyggelse i et område som i kommunens arealplan er avsatt til boligbebyggelse. Planen skal legge til rette for 
bygging av boliger til folk i alle livets faser - unge og eldre, enslige og familier. Det betyr at det skal være en 
variasjon i utforming og størrelse på boliger og på uteområder. I utgangspunktet er det lagt opp til en stor grad av 
selveierboliger. 
 
Området ligger i naturskjønne omgivelser rett ovenfor Bergerbakken skole 3 km vest for Jevnaker sentrum. Det er 
en storslått utsikt fra området. Her ligger det godt til rette for et godt bomiljø og god bokvalitet. I utformingen av 
plankartet er det tatt hensyn til blant annet: 

- terrenget – veier og tomter er tilpasset terrenget 
- trygg ferdsel gjennom området – fortau opparbeides langs hovedvei - stier kan benyttes som snarveier
- grøntområder – langs bekkedrag og lekeplasser 
- lekeplasser – to lekeplasser hvorav en plass koblet til lekeplassen i plan 52 
- renovasjon – felles og individuelle løsninger 
- strømforsyning – plass til trafo 
- flomfare – faresone er lagt inn langs bekken  
- god tilgang til natur og friluftsområder 

 
 

 
Bilde 8 – Utsikt fra Øvre Brenteberga (Foto: Tronrud Eiendom AS 13.09.2022) 
 
Planområdet ligger nært til barnehage, skoler, idrettsanlegg, friluftsområder og til sentrum. Eksisterende 
infrastruktur som veier, fortau, G/S- veier og teknisk infrastruktur ligger frem til planområdet. Ledig kapasiteten på 
infrastrukturen frem til Brenteberga skal benyttes. Planområdet vil fremstå som en naturlig forlengelse/utvidelse 
av boligfeltene i Bergermarka, Bergerbakken og Brenteberga.   
 
Overvann ved normalnedbør kan håndteres innenfor planområdet. Det er ingen ras eller skredfare. Forhold rundt 
flomveien gjennom området er utredet og ivaretatt i bestemmelser og plankart. Planområdet beslaglegger ingen 
dyrka mark. Arealbruken vil ikke ha vesentlig innvirkning på omfanget av skogbruket i distriktet.  
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Planforslaget for Brenteberga er i tråd med viktige føringer i overordnede planer på nasjonalt, regionalt og 
kommunalt nivå. Planen støtter opp om temaer som stedsutvikling, arealutnyttelse, infrastruktur, klima og 
bokvalitet. Planen er i tråd med målet om sentrumsnære boliger, effektiv transport, miljø og klima. 
 

4.2 PLANAVGRENSNING 
 
Bredden på planavgrensningen faller naturlig sammen med eksisterende reguleringsplan for Brenteberga – plan 
52. Øvre del av planområdet er lagt på samme kotehøyde som Bergermarka. Det gjør at vannforsyning kan tas 
fra samme høydebasseng som forsyner Bergermarka. Arealet har en praktisk størrelse med hensyn til rasjonell 
opparbeidelse (grunnarbeider) og bruk av eksisterende infrastruktur, samt for en gradvis utbygging av boliger i 
takt med behovet. 
 

 
Figur 16 – Planavgrensning for Øvre Brenteberga (COWI AS) 
 

4.3 AREALFORMÅL 
 
Planområdet reguleres til bolig med tilhørende arealer for veier, renovasjon, energianlegg, grøntområder og 
lekeplasser.  
 
Reguleringsplanen omfatter 12 områder med til sammen 43 tomter for frittliggende småhusbebyggelse. Tomtene 
varierer i størrelse fra 700 til 1400 m2.  
  
Det er avsatt 5 tomter for konsentrert småhusbebyggelse. Fire av tomtene ligger i skråterreng og kan være 
aktuelle for terrassert bebyggelse.  
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Renovasjon med felles avfallsløsninger for flere boliger er avsatt på fellesområder.  
 
Energianlegg med plass til nettstasjon for omforming av høyspent til lavspent elektrisk fordeling er plassert midt i 
feltet. 
 
Lekeplassene er fellesområder avsatt til lek og møteplasser for beboerne i feltet. 
 
Grøntområdene/friområdene er fellesområder som kan benyttes til lek og sosialt samvær. I grøntområdene skal 
stedlig vegetasjon i størst mulig grad beholdes og gi plass til arter som vokser og trives der. Men det tillates å 
anlegge stier og installasjoner som legger forholdene til rette for aktiviteter og sosialt samvær. 
 
Hovedveien gjennom området er regulert med fortau og sidearealer. Internveiene reguleres for blandet trafikk og 
med sidearealer som gir plass til snøopplag og fri sikt. 
 
Arealformål: 
 
Bebyggelse og anlegg (§12-5 nr.1) 

- Frittliggende småhusbebyggelse (1111)     BF 
- Konsentrert småhusbebyggelse (1112)     BK 
- Energianlegg – trafo (1510)      o_EA 
- Renovasjon (1550)       f_RA 
- Lekeplass (1610)       f_LEK 

 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2) 

- Kjøreveg – offentlig (2011)      o_KV 
- Fortau – offentlig (2012)      o_FO     
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2019)     o _AVG 

 
Grønnstruktur (§12-5 nr. 3) 

- Turveg (3031)        f_TV 
- Friområde (3040)       f_FRI 

 
Hensynssoner (§12-6) 

- Sikringssone - frisikt       H140 
- Faresone – flom       H320  
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4.4 AREALOVERSIKT 
 
Planområdet har et areal på ca 100 daa (100 000 m2). Det er delt opp i arealformål iht tabellen nedenfor. 
 

Kode Arealformål Felt-navn Antall felt Areal m2 
1111 Frittliggende småhusbebyggelse BF 13 39 686 
1112 Konsentrert småhusbebyggelse BK 5 20 511 
     
1510 Energianlegg – trafo o_EA 1      100 
1550 Renovasjonsanlegg f_RA 4      600 
1610 Lekeplass f_LEK 2   2 566 
     
2011 Kjøreveg o_KV  7   9 300 
2012 Fortau o_FO 5   2 337 
2018 Annen veggrunn – tekniske anlegg  o_AVG 12   4 800 
     
3031 Turvei f_TV 4       900 
3040 Friområde f_FRI 9  1 7200 
     
 Sum   98 000 

 
 
 

4.5 ANTALL BOLIGER OG LEILIGHETSFORDELING  
 
I forslaget til situasjonsplan er planområdet inndelt i 48 tomter. Det planlegges for frittliggende og konsentrert 
småhusbebyggelse, med oppføring av eneboliger, tomannsboliger, eneboliger i kjede/rekke, 2-mannsboliger, 4-
mannsboliger, 6-mannsboliger og 8-mannsboliger.  I bratt skrånende terreng åpnes det for terrassert bebyggelse. 
Tabellen viser et grovt overslag over fordeling av boenheter i feltet. 
 

Beskrivelse Antall boenheter Størrelse m2 pr enhet BRA m2 
Enebolig 23 150-200  4 025 
Tomannsbolig 38 100-150 4 750 
Enebolig i kjede/rekke 4 100-150    500 
Firemannsbolig 8 70-90    640 
Seksmannsbolig 18 50-80 1 170 
Åttemannsbolig 32 40-70 1 760 
Terrassert bebyggelse 12 70-90    960 
    
Totalt 135 Snitt 102 13 805  
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4.6 UTNYTTELSE 
 
Fra myndighetenes side er det et ønske om høy arealutnyttelse. Samtidig ønsker Jevnaker kommune å utnytte de 
fordelene som ligger i landlige omgivelser. I planarbeidet er det gjort en avveining og en samlet vurdering rundt 
arealutnyttelse, bokvalitet, landskap og infrastruktur m.m. Ved planlegging av tomtene er det tatt hensyn til 
terrenget, adkomst, uteoppholdsareal og solforhold. Det er en god variasjon i tomtestørrelser og BYA.  Maksimal 
utnyttingsgrad i BYA er 30% for frittliggende småhusbebyggelse og 50 % for konsentrert småhusbebyggelse. BYA 
vises i plankartet.  
 

4.7 BEBYGGELSENS PLASSERING, UTFORMING OG HØYDE 
 
Hele feltet, med unntak av en sone langs bekkeløpet og i enkelte bergskrenter, er godt egnet til boligtomter. 
Grunnforholdene består i hovedsak av berg dekt med et tynt lag løsmasser, som er gode og stabile grunnforhold 
for boligbygging. Bygningenes plassering vil i stor grad bli gitt av veiføring, terreng og tomtens utforming. Det er 
ikke lagt opp til å legge sterke føringer på detaljene omkring plassering og utforming av boligene i 
bestemmelsene, men boligene bør tilpasses terrenget på tomta og ikke omvendt.  
Boligene plasseres innenfor byggegrensene som er vist på plankartet og som gitt i pbl. Garasjer kan plasseres 
nærmere eiendomsgrense mot vei. 
Terrenget skrår jevnt i store deler av planområdet. BYA på 30-50% betyr at det vil være utsikt mellom de 
nærmeste husene og over hus lenger ned i lia.  
 
Ettersom det legges opp til noe fortetting sammenlignet med eldre reguleringsplaner er det valgt å legge til rette 
for hus i to etasjer i denne planen. I skrånende terreng kan det bygges med tre etasjer inklusive 
underetasje/sokkel. Frittliggende småhus skal ha boliger med maksimal gesimshøyde på 7 m og mønehøyde 8 m. 
Boliger i felt for konsentrert bebyggelse skal ha maksimal gesimshøyde 8 m og mønehøyde 9 m.  Dersom 
bebyggelse oppføres med sokkeletasje i skrått terreng tillates gesims og mønehøyde på 9 m. For boliger med 
pulttak tillates maksimal gesimshøyde 9 meter for høyeste gesims. Frittliggende garasjer skal ha maksimal 
mønehøyde 5 meter. Høyden måles fra gjennomsnittlig planert terreng. Det stilles krav i bestemmelsene om at 
bygningen skal tilpasses terrenget på tomta. 
 

4.8 ESTETISK REDEGJØRELSE 
 
Planområdet ligger som en naturlig utvidelse av reguleringsplan for Brenteberga – plan 52. Dette feltet er ikke 
bygget ut per i dag.  
 
I boligfeltet Bergermarka, rett bortenfor Brenteberga, er det i hovedsak trehusbebyggelse med ulike varianter av 
takformer og takvinkler. Reguleringsplanen i Bergermarka stiller krav om skråtak med takvinkel 22-38 grader, men 
det er innvilget flere dispensasjoner fra dette kravet. I reguleringsplan 52 er det stilt krav om skråtak med takvinkel 
22-38 grade og enhetlig utforming av boliger som ligger i samme delområde. Det er et ønske fra kommunen om at 
det åpnes for ulike takformer og takvinkler i Brenteberga. 
 
Mange boligbyggere og boligkjøpere ønsker funkishus med flate tak eller pulttak. Det foreslås derfor å åpne opp 
for arkitektur med ulike takformer, og til fasader tilpasset samtidens boligmarked. I bestemmelsene for Øvre 
Brenteberga stilles det derfor ikke krav til type tak eller fasademateriale.  
Det vil være positivt med variasjon i arkitektur og størrelser på boligene med hensyn på ulike ønsker og behov.  
For eksempel er det slik at forskjellig utforming og farger på boligene gjør det enklere for små barn og demente å 
finne hjem eller å forklare til andre hvor de bor. 
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Utbygging av feltet vil sannsynligvis skje gradvis. Det er derfor ikke utarbeidet fasadetegninger for ny bebyggelse i 
forbindelse med planarbeidet. På tomtene i overgangen mellom skråterreng og det mer flate partiet i feltet bør det 
tas hensyn til bygningenes silhuettvirkning mot horisonten. 
 
Materialbruk, takvinkel og fargebruk for nye boliger skal harmonere med øvrig bebyggelse i samme delområde. 
Estetikk og materialbruk må ivaretas i byggesak i henhold til planbestemmelsene.  
 
 

4.9 BOLIGMILJØ/BOKVALITET 
 
Utbyggingsarealet har gode sol- og utsiktsforhold og ligger godt skjermet til for nord- og vestavind. Det er god 
plass, kort vei til skole, butikk, idrettsanlegg, rekreasjon og sentrumsfunksjoner. 
  
Planen åpner for en variasjon i type og størrelse på boligene. Det skal være leiligheter, flermannsboliger og 
eneboliger som dekker behovene for folk i ulike faser av livet - ung og gammel, enslige og familie. Barn og voksne 
kan møtes hos hverandre eller på lekeplassen. Myke trafikanter kan ferdes trygt på fortau og stier gjennom 
boligområdet og videre frem til skole og busstopp.  Det er gode veiforbindelser, godt med gang/sykkelveier og det 
er busstopp rett ved Brenteberga. 
 
Jevnaker er et tettsted med eget idrettslag, musikkorps og mange andre aktiviteter som til sammen gir lokal 
tilhørighet. På Hadeland og i Ringerike er det rikt kulturtilbud og godt utbygde tjenester innenfor de fleste 
områder. 
 

4.10 UTEAREALER - BARN OG UNGES INTERESSER 
 
Felles lekeareal og friområder sikres gjennom planbestemmelsene og vises i plankartet. Eiendommer med 
frittliggende småhusbebyggelse får egne utearealer på eiendommen, mens boliger i områder med konsentrert 
bebyggelse får egne og/eller felles utearealer. I uteområdene på hver tomt vil det være plass til sosialt samvær for 
folk i alle aldre og til lek for de minste barna.  
 
Uteoppholdsareal (MUA) skal være minimum 200 m2 for enebolig og 150 m2 per boenhet i tomannsbolig. For 
sekundærleiligheter og boliger med flere enn 2 boenheter avsettes 50 m2 MUA per boenhet. En andel på 30% av 
total MUA kan løses på private balkonger, terrasser eller takterrasser. I arealet for MUA skal 25 m2 per boenhet 
være egnet til lek, dog ikke krav om større enn 150 m2 samlet lekeareal for en tomt. 
Opparbeidelse av uteoppholdsareal skal ikke føre til uheldig utforming ved planering/oppfylling av terreng. Areal 
brattere enn 1:3 tas ikke med i beregning av uteoppholdsareal. 
 
Uteområder skal opparbeides med permeable overflater slik som plen og beplantning. Langs internveier skal det 
anlegges grøfter for å håndtere overvann i planområdet. Overvann fra tomter skal ikke medføre skade eller 
ulempe på eiendommer eller bebyggelse nedstrøms.   
 
Nærlekeplass 
Nærlekeplass/sandlekeplass for barn i alderen 0-6 år dekkes innenfor kravet til MUA på hver tomt. 
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Kvartalslekeplass 
Felles lekeplasser opparbeides primært for barn i alderen 6-12 år, men skal også være til bruk for alle beboerne i 
boligfeltet. En av lekeplassene ligger på et relativt flatt parti som er egnet for lek og ballspill. Den andre 
lekeplassen og friområdene ligger i skrått terreng hvor det er mulig å opparbeide hinderløype, sklie, bakke til 
aking og skilek o.l. Begge lekeplassene har gode solforhold og ligger i tilknytning til friområder. Avstand til 
kvartalslekeplass er mindre enn 200 m for alle boligene i feltet. Felles lekeplass mellom Nedre og Øvre 
Brenteberga kan tilrettelegges slik at den kan benyttes som felles lekeareal for alle i Brenteberga. Lekearealene 
kan gjerne ha et naturlig preg med lekeapparater bygd av råstoff fra skogen. 
 
Områdelekeplasser 
Områdelekeplasser finnes ved barnehagen og ved skolen, samt at det er rikelig med plass til friluftsaktiviteter i 
utmarka i nærområdet. Ved Jevnaker stadion er det klubbhus, fotballbaner og kunstisbane. Det er mindre enn 500 
meter til nærmeste områdelekeplass. 
 
Alle lekeplassene kan nås til fots og på sykkel ved bruk av veier, fortau og via tverrforbindelser gjennom 
friområdene.  
 
I felles friområder skal det være tillatt å tilrettelegge for lek og sosialt samvær som for eksempel med akebakke, 
sykkelstier og grillplass. 
 

4.11 PARKERING 
 
Målsettingen er å få flest mulig til å velge gange, sykkel eller kollektivtrafikk. Erfaringer så langt er derimot at det 
fortsatt vil være en god del privatbiler i slike landlige områder som Brenteberga. Parkeringsdekning skal være 
som angitt i kommunens arealplan 2021-2031. Det skal avsettes plass til minimum 1 og maksimum 2 
biloppstillingsplasser til hver boenhet. Parkering kan etableres i garasje, carport eller som biloppstillingsplass. For 
boliger i delområdene BK kan det etableres felles parkeringsplasser. For boliger i delområdene BF skal parkering 
være i tilknytning til egen bolig. Hver biloppstillingsplass skal minimum være 22 m2 inkludert manøvreringsareal. 
Utenfor hver boenhet skal det være plass til to sykler.  
 

4.12 KJØREATKOMST 
 
Kjøreadkomst opp til boligfeltet legges i forlengelsen av Brentebergaveien. Veien opparbeides som samlevei (S2) 
i henhold til kommunalteknisk norm for Jevnaker. Fortau opparbeides med bredder som angitt på plankartet frem 
til plangrensen i nord-vest. Stigningsforhold, kurvatur i svinger og veibredder skal tilpasses terrenget i 
planområdet. Forskrift om anlegg av offentlig veg §3 nr.5 åpner opp for at veger tilpasses terrenget og forholdene 
på stedet.  Det tillates horisontalkurvatur med radius på min 25 m. Veien breddeutvides i nødvendig grad i 
svingene slik at en lastebil og personbil kan møtes, og for å sikre nødvendig strekning med frisikt. Adkomstveier 
internt i planområdet opparbeides iht kommunelteknisk norm for adkomstvei A2 og A3 med et kjørefelt på 3 - 4,5 
m. Hekker og annen beplantning skal ha en avstand på minimum 1,5-2 m fra asfaltkant/kjørebane for å gi plass til 
snøopplag og frisikt. I veikryss er det avsatt arealer til frisikt med tilhørende bestemmelser om høyde på 
vegetasjon og konstruksjoner. 
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4.13 GANG- OG SYKKELVEIER 
 
Sikkerheten til myke trafikanter skal ivaretas. Det skal opparbeides fortau langs Brentebergaveien. På sideveiene 
vil det være blandet trafikk med lav fartsgrense. Det er sammenhengende trase med fortau og G/S vei til 
barnehage, skoler, idrettsanlegg og videre frem til sentrum. Grøntområdene gjennom området er fellesområder 
hvor det kan opparbeides stier som kan benyttes som snarveier for gående og til en viss grad syklende. 
 
 

4.14 TEKNISKE PLANER 
 
I forbindelse med utbygging av nedre Brenteberga vil det bli lagt fram teknisk infrastruktur med tilstrekkelig 
kapasitet til å ivareta Øvre Brenteberga. Høyspent strømforsyning og fiber bredbånd føres fra Musmyrveien til 
nedre Brenteberga og videre til Øvre Brenteberga. Vannforsyning til Brenteberga vil bli koblet til kommunalt 
ledningsnett i Bergermarka som har forsyning fra høydebassenget ovenfor boligfeltet. Øvre del av planområdet for 
Øvre Brenteberga ligger på samme høydekote som øverst i Bergermarka (263 moh) og vil dermed få samme 
statiske trykkforholdet. Seks– og åttemannsbolig krever slukkevannskapasitet på 50 l/s. Dette medfører et behov 
for vannledning i ny trase mellom øvre del av Brenteberga og høydebassenget.  
 
Spillvann tilkobles i nedre Brenteberga. Ledningen går inn på kommunalt nett i Bergerbakken. 
 
Ut fra hovedledningene anlegges det grenrør langsetter internveiene og videre stikkledninger frem til hver tomt. 
Kapasiteter på VA ledninger og håndtering av overvann er utredet. Utredningene konkluderer med at det er god 
kapasitet på vann og avløpsnettet i Brenteberga og i det kommunale nettet forøvrig. Høydebassenget har god 
kapasitet til slukkevann. 
 
Overvann skal håndteres med åpne løsninger. Normalnedbør kan infiltreres på egen grunn, mens det vil være 
behov for å lede flomvann i åpne renner frem til bekkeløp og til flomløp. 
 
Avfallsdunker skal plasseres på sentrale plasser i gangavstand fra flermannsboligene. Det legges opp til at 
renovasjonsbiler kan snu i enden av sideveiene og i enden av hovedveien. 
Arealer for felles renovasjon har innledningsvis blitt avsatt på plankartet. Det kan være aktuelt å grave ned eller 
bygge inn/skjerme dunkene. Eneboliger og tomannsboliger vil få individuelle avfallsløsninger. 
 

4.15 UNIVERSELL UTFORMING 
 
Universell utforming er sikret gjennom kommunens planbestemmelser, og vil bli ivaretatt så langt det lar seg gjøre 
og er hensiktsmessig i denne planen.  
 
Universell utforming skal vektlegges ved prosjektering av boliger. Enkelte av tomtene ligger i bratt terreng og vil 
ikke være så godt tilgjengelig for alle brukergrupper. Mulighet for trinnfri adkomst mellom bolig og parkering skal 
vurderes for den enkelte tomt. Trinnfri adkomst skal vektlegges der terrenget ligger til rette for det. 
 

4.16 GRØNNSTRUKTUR 
 
Planområdet er omgitt av grøntområder på alle kanter. Adkomst til stier og veier utenfor planområdet er sikret 
gjennom grønne fellesområder. Grønnstrukturen som går gjennom planområdet er lagt langs bekken i 
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forlengelsen av grøntområdet i planområdet nedenfor. Grøntområdene reguleres til friområder som kan benyttes 
til rekreasjon og lek. Kantvegetasjonen langs bekken bidrar til redusert erosjon, gir skygge og skjul, er 
temperaturregulerende, og kan være en viltkorridor for dyr og fugler. Det vil være tillatt å opparbeide stier og 
installasjoner for lek og sosialt samvær i grøntområdene. 
 

4.17 SOL-/SKYGGEFORHOLD 
 
Terrenget i planområdet har en naturlig helling. Krav til maksimal høyde på boligene og en fornuftig avstand 
mellom husene vil sørge for gode solforhold på terrasser og uteområder. Husene er i forslag til situasjonsplan 
trukket litt bort fra skogkanten for å redusere skygge fra trærne. Solforholdene i planområdet må ivaretas i 
byggesak. 
 

4.18 STØYSKJERMING 
 
Det er ikke behov for støyskjermingstiltak i forbindelse med denne planen. 
 

4.19 LUFTKVALITET 
 
Det er ingen kjente kilder til luftforurensninger i området. Planområdet ligger i god avstand fra avfallsanlegget på 
Trollmyra. 
 

4.20 BEVARINGSVERDIER 
 
Det er ingen bevaringsverdige bygg eller konstruksjoner i planområdet. 
 

4.21 ARKEOLOGISKE REGISTRERINGER 
 
Viken Fylkeskommune gjennomførte sine registreringer i mai, og det ble ikke påvist automatisk fredede eller 
nyere tids kulturminner. Dersom det under byggearbeidene dukker opp kulturminner skal arbeidet stanses og 
arkeologiske registreringer gjennomføres. 
 

4.22 MILJØPROGRAM 
 
Det er gode solforhold og godt egnet for solcelleanlegg på tak og fasade. Et tynt løsmassedekke over berg gjør at 
det er godt egnet for bergvarmepumper i dette feltet.  
Generelle krav til energibruk, materialbruk og klimagassregnskap følger av teknisk forskrift. Området tilrettelegges 
for gange, sykling og bruk av kollektivtransport. Kapasiteten på strømforsyningen dekker elbillading. Uteområder 
skal beplantes og opparbeides med grønne overflater. 
 

4.23 KLIMATILPASNING 
 
Midt gjennom planområdet renner det en bekk. Den er tørrlagt i store deler av året, men den har god vannføring 
under snøsmelting og etter langvarige nedbørsperioder. Bekken inngår i en flomsone som er vist i NVE sitt 
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aktsomhetskart. Nedbørsfeltet oppstrøms er på 2,7 km2. Det er utført flomberegninger som dekker hele 
nedbørsfeltet. Observasjoner av bekkeløpet gjennom en periode på to år tyder på at det er gode permeable 
egenskaper i skogbunnen oppstrøms, og at avrenningsfaktoren der er liten. Erosjonssonen langs bekken gir en 
indikasjon på historisk størrelse på vannføring i flomperioder. 
 
Normalnedbør skal håndteres på egen tomt. Styrtregn skal forsinkes i bed, grøfter og dammer før det infiltreres i 
grunnen eller ledes til bekkeløp. Vannansamlinger er ikke et tema i det skrå terrenget, men det er viktig å få ledet 
vannet kontrollert vekk fra bygninger og bort til flomløpene uten at det påfører nedenforliggende bebyggelse 
skader. Grøfter og flomløp skal sikres mot erosjon.  
 
Flom og overvannshåndtering er utredet i egne notater. Flomveiene gjennom planområdet dimensjoneres til å 
håndtere 100-årsflom med 40% klimapåslag. Boligbebyggelse skal iht TEK17 §7-2 sikres mot 200-årsflom. Det er 
lagt inn faresone for 200-årsflom langs bekken i plankartet. Nye stikkrenner og bekkekrysninger i hensynssonen 
for flom skal dimensjoneres for 200-årsflom. Bestemmelser om anlegg- og bebyggelse i flomsonen inngår i 
planbestemmelsene. 
 

4.24 FORUTSETNINGER OG TIDSPLAN FOR GJENNOMFØRING 
 
Opparbeidelse av infrastruktur i Øvre Brenteberga forutsetter at infrastrukturen i nedre Brenteberga opparbeides 
først eller samtidig. 
 
Hovedvannledning fra et punkt nærme høydebassenget må være etablert før bygging av 6-8 mannsboliger. 
Adkomstveien og hovedledningene for vann og avløp forutsettes overtatt av Jevnaker kommune etter 
ferdigstillelse av grunnarbeidene. Utbyggingsavtale må være på plass før grunnarbeidene igangsettes. 
 
Grunnarbeidene i Øvre Brenteberga forutsettes å kunne påbegynnes etter vedtatt reguleringsplan. Boligbygging i 
planområdet vil skje gradvis og over flere år. 
 
 

4.25 PROSJEKTØKONOMI 
 
Det er liten usikkerhet knyttet til grunnforholdene i dette feltet og massebalansen er god. Infrastruktur ligger frem 
til planområdet. Opparbeidelse av teknisk infrastruktur og vei krever en del sprengningsarbeider som er 
kostnadsdrivende.  
 

4.26 REKKEFØLGEBESTEMMELSER 
 
Teknisk plan for veg, vann og avløp samt overvann skal fremlegges kommunen for godkjenning før 
rammetillatelse kan gis. Utbyggingsavtale for veier og tekniske anlegg må foreligge før det gis 
igangsettingstillatelse. Strømforsyning avtales med netteier. Fiberbredbånd avtales med bredbåndsoperatør som 
opererer i Jevnaker. Lekeplasser og renovasjon skal opparbeides i takt med utbygging av boliger. 
Rekkefølgebestemmelser fremkommer av bestemmelsene. 
 

4.27 ANDRE AKTUELLE TEMA 
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Ingen andre temaer er identifisert. 

 
5. Virkninger av planforslaget 

Konsekvensvurderingen for denne planen bygger videre på de vurderingene som ble gjort i forbindelse med 
utarbeidelse av kommuneplanen for Jevnaker. Det er ikke identifisert forhold som har vesentlig virkninger for miljø 
og samfunn. Relevante planfaglige temaer er gjennomgått og det er gjort en vurdering om det er enkelte temaer 
som bør undersøkes grundigere enn andre. Arkeologiske registreringer er obligatorisk for slike felt. Flom gjennom 
planområdet er et tema som skal undersøkes nærmere. Naturmangfold og landskap beskrives noe grundigere 
enn øvrige temaer. 
 
Planfaglige temaer 
 

Temaer som 
skal undersøkes  

Temaer som 
skal undersøkes 
nærmere 

Naturmangfold x  
Naturfarer (flom)  x 
Landskap, fjernvirkning, estetikk og stedsutvikling x  
Grønnstruktur og friluftsliv x  
Veitrase, trafikkavvikling, støy, sikkerhet, gang- og 
sykkelveiforbindelser 

x  

Universell tilgjengelighet x  
Teknisk infrastruktur x  
Arealbruk - utnyttelse x  
Kulturminner / arkeologiske  
registreringer 

 x (obligatorisk) 

Landbruk x  
Naturressurser x  
Miljøvernfaglige forhold x  
Barn og unges interesser x  
Sosial infrastruktur x  
Juridiske og økonomiske forhold x  

 
 
 

5.1 RISIKO- OG SÅRBARHETSANALYSE (ROS-ANALYSE) 
 
Det er utført en separat ROS analyse som er vedlagt planforslaget. Her gjengis sammendraget fra analysen. 
 
ROS analyse er utført i forbindelse med reguleringsplan for Øvre Brenteberga i Jevnaker kommune. Metode for 
analysen er henter fra DSB-veileder 2017 om ROS analyser i reguleringsplaner.  

Sjekkliste for ROS analyser er gjennomgått.  
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Flomvann fra nedbørsfelt oppstrøms Brenteberga renner midt gjennom planområdet. Dette forholdet må ivaretas 
ved utforming av overvannsløsninger og flomløp. Det legges inn faresone langs bekken. Bygninger og anlegg 
som plasseres innenfor sone for 200 årsflom må sikres med nødvendige tiltak.  

Konklusjonen fra ROS analysen er at planområdet er godt egnet til boligformål og at planen ikke medfører vesent-
lige endringer i risiko- og sårbarhetsforhold for befolkning, natur og miljø i området.  

 

5.2 BARN OG UNGE 
 
Det finnes spor etter barns lek i planområdet for Øvre Brenteberga. Dette har vært et turmål for barnehagen og 
skolen. Det er bygd en bro over bekken like ved lekeplassen. Tilstanden på lekeapparatene og det faktum at 
bakken under er urørt kan tyde på at det er noen år siden lekeplassen sist var i bruk. 
 

   
Bilde 9 og 10 - Spor etter barns lek i Øvre Brenteberga boligfelt (Foto: Tronrud Eiendom AS 13.09.2022) 
 
Utearealer på hver tomt gir godt rom for lek og samvær. Det er satt av areal til lekeplasser i plankartet, og utenfor 
planområdet er det gode lekearealer ved barnehagen og ved skolen. Solforholdene på lekeplassene er gode. 
Barna i boligfeltet vil få kort og trygg vei langs fortau og G/S-vei frem til barnehage og skole til Bergerbakken. Det 
går buss fra skolen ned til sentrum, og det er relativt korte avstander til aktiviteter for unge. Friområdene kan 
benyttes til lek og rekreasjon. 
 
Det overlates til fremtidig velforeninger og sameier om å bli enige med beboere i nedre Brenteberga, og med 
barnehagen om gjensidig bruk av lekearealer og lekeplasser. 
 
Samlet sett vil denne utbyggingen være positiv for barn og unge. 
 

5.3 GRØNNSTRUKTUR/FRILUFTSLIV 
 
Langs vestsiden av planområdet går det en blåmerket sti mellom Musmyrveien og Østre Buttentjern. Den går så 
vidt innom det nordvestre hjørnet av planområdet. Denne stien er mye brukt og forsøkes bevart for allmennheten 
gjennom et grøntområde i planen. Alternativet er å flytte stien noen meter til siden – ut fra planområdet. 
Buttentjernveien og G/S-veien langs Musmyrveien er fine turveier. De veiene vil ikke bli berørt av utbyggingen i 
Øvre Brenteberga. Planområdet ligger midt i skogen og er utformet slik at det mulig å ferdes på langs og på tvers 
gjennom området. Tilgjengelighet til turstier og turveier utenfor planområdet er sikret gjennom felles turveier. 
Grøntområdet langs bekken er videreført fra nedre Brenteberga. Sti og løypenettet på Jevnakers vestside er godt 
utbygd. Utbyggingen vil ikke være til hinder for allmennhetens tilgang til friområder.  
 
Samlet sett vil utbyggingen gi en positiv effekt på friluftslivet. 
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5.4 NATURMANGFOLD 
 
Informasjon om naturmangfoldet i planområdet er hentet fra naturbase.no., lokalkunnskap, historiske flyfoto og 
befaringer.  
 
Tomta har gjennom uminnelige tider vært bevokst med gran- og furuskog. Her har det vært drevet tradisjonelt 
skogbruk frem til dags dato. Vegetasjonen på tomta preges av at det har vært utført flatehogst for noen år tilbake. 
Skogbunnen er middels næringsrik og domineres av gress, bregner, blåbær- og tyttebærlyng. Skogen rundt tomta 
er i hovedsak barskog med noe innslag av lauvtrær. Det er spor etter elg og rådyr i området. 
 
Vegetasjonen i grøntområder skal i størst mulig grad bevares. Øvrig bruk av stedegen vegetasjon i feltet må 
vurderes fra tomt til tomt. Det stilles ikke krav til flytting eller bevaring av planter, men det ligger godt til rette for å 
ta vare på lyng og annen vegetasjon.  
 
Kravene i Naturmangfoldloven §§ 8-12 er behandlet på følgende måte: 
 
Kunnskapsgrunnlaget (§8) er ivaretatt gjennom databasesøk, befaringer, lokalkunnskap og erfaring fra lignende 
arealer.  
 
Det er ikke registrert truede naturtyper eller artsforekomster i planområdet. Skog, hogstfelt og skogkanter er typisk 
oppholdssted for fugler, rådyr og elg. Med realisering av ny plan vil hogstfeltet bli borte. Noe oppholdssted og 
beiteområde for små- og storvilt vil bli beslaglagt.  Dyr som tidligere har ferdes gjennom planområdet må gå 
gjennom grøntområdene eller rundt byggefeltet. Skogkanten på tre sider av feltet vil bestå og fortsatt være fine 
tilholdssteder for fugler og hjortedyr.  
 
Føre-var-prinsippet (§9) skal anvendes der en ikke har tilstrekkelig kunnskap om virkningene på naturmiljø. 
Boligbygging i skogteiger som i Brenteberga er godt kjente tiltak. Det er ikke registrert negative konsekvenser 
etter en tilsvarende utbygging i Bergermarka som ligger ca 100 meter unna planområdet. Arbeid i og nær bekken 
kan utføres i perioder når bekken er tørrlagt og utenom gytesesongen. Det reduserer påvirkningen av tiltaket 
nedstrøms.  
Kunnskapsnivået om Brenteberga er relativt godt. Området skiller seg ikke vesentlig ut fra tilsvarende 
skogområder etter flatehogst. Tiltakshaver har observert feltet gjennom et helt år, og finner ikke at det er behov 
for ekstraordinære føre-var-tiltak for dette området. 
 
Under befaringer sommeren 2021 og 2022 var bekken gjennom planområdet tørrlagt. Høsten 2022 var det tidvis 
vannføring i bekken. Den er en del av en lengre flomvei og skal beholdes åpen. Grøntområdet bevares langs 
bekken. Det reguleres en minste kantsone på 2 m. Tiltaket vil ikke påvirke forholdene vesentlig når det gjelder 
dyrenes tilgang til vann. Bekken Skillebekk, ca 1 km sør for planområdet, har sitt utspring i Buttentjern. Den har 
en mer jevn vannføring gjennom året. 
 
Den samlede belastningen på økosystemet (§10) blir ikke vesentlig. Arealet i planområdet utgjør en relativt liten 
andel av de store skogområdene mellom Randsfjorden og Sperillen. Planområdet har ingen særegne økologiske 
kvaliteter. Utbyggingen vil i liten eller ingen grad påvirke bestanden av rovdyr, naturskog og gammel skog i 
distriktet.  Det forutsettes at hjortedyr og fugler finner mat og oppholdsplasser i nærområdet på steder med 
lignende beite og vegetasjonsforhold.  
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Tiltakene medfører ingen kostnadssatte miljøforringelser/skader på naturen (§11), av årsaker nevnt ovenfor. 
 
Områdene i og rundt planområdet er gjennom århundrer benyttet til skogbruk. Reguleringsplanen vil ikke være til 
hinder for videre miljøriktig drift av skogen utenfor planområdet (§12).  
 
Samlet sett vil det være en liten negativ virkning for naturmangfoldet i planområdet.  
 
Ut fra ovennevnte forhold er det konkludert med at det ikke er nødvendig med feltstudier og konsekvensutredning 
av naturmangfold.  
 
 

5.5 NATURFARER 
 
Planområdet ligger over marin sone. Det er noen mindre skrenter i øvre del av tomta, men ingen ras eller 
skredfare.  
 
NVE aktsomhetskart for flom viser at det går et flomløp gjennom planområdet. Aktsomhetskartet er automatisk 
generert ut fra terrengprofiler i kartgrunnlaget. Ved befaring er det tydelig å se at flomløpet følger bekken som går 
midt i planområdet gjennom hele planområdet. Dette avviker litt fra NVEs aktsomhetskart i nedre del av feltet. 
Vannføring i bekken er observert gjennom to år.  
 
Planlagt bebyggelse faller i utgangspunktet innenfor sikkerhetsklasse F2 i TEK17 § 7-2 som medfører at en 200-
årsflom er dimensjonerende.  
 
Flomutredning er utført sammen med notat om overvannshåndtering. Analyseprogrammet NEVINA fra NVE er 
brukt til å kjøre flomberegninger. Flomløpet har et nedbørsfelt på 2,7 km2. Regn og snøsmelting i mai er antatt å gi 
størst tilsig til bekken. Relevante målestasjoner er brukt til å sannsynliggjøre riktigheten av beregningene. 
 
Det går fem stikkrenner gjennom Musmyrveien. De har tilstrekkelig kapasitet til å ta unna vannet ved en 200- 
årsflom. Nye anlegg langs bekken dimensjoneres for 200-årsflom. Øvrige åpne flomløp i planområdet 
dimensjoneres for 100 års ekstremnedbør med klimapåslag 40%. Bebyggelsen skal legges og utføres slik at en 
oversvømmelse/flomsituasjon ikke påfører boligene skader. 
 
Det er lagt inn sikringssoner og hensynssoner i plankartet. Planbestemmelsene regulerer bebyggelsen i faresone 
for flom. 
 
Vannføringen ved en 200-årsflom vil være betydelig større enn det vi har hatt de siste tiårene. Der man kan 
forvente vannhastighet større enn 2-3 m/s skal grøfter og bekker i nødvendig grad sikres mot erosjon.  Dersom 
det bygges i faresonen skal byggverk erosjonssikres der vannhastigheten er større enn 1,5 m/s. 
 
Planområdet utgjør en liten andel av nedbørsfeltet på 2700 dekar. Vår- og høstflommer er dimensjonerende for 
flomløpet i bekken. Flomtoppen i bekken ved ekstremnedbør innenfor 1,5 timer har en lavere verdi enn vår og 
høstflom. 100-års ekstremnedbør vil være dimensjonerende for flomløpet vest i planområdet. Denne flomveien 
skal graves ut som grøft og plastres der det er nødvendig for å unngå erosjon. 
 
Nedbør i forbindelse med kortvarige skybrudd skal fordrøyes på hver enkelt tomt for å unngå økt vannføring 
nedstrøms. I tillegg skal det etableres felles fordrøyningsanlegg ved Musmyrveien. 
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Boligfeltet i Brenteberga utgjør en liten del av det totale nedbørsfeltet. Det vil samlet sett ikke påvirke 
flomforholdene nedstrøms planområdet nevneverdig. Relativ rask avrenning ved ekstremnedbør, og tidlig 
snøsmelting i boligfeltet vil være positivt med hensyn på å utjevne flomtopper nedstrøms planområdet.  
 
Forutsatt at det gjennomføres fornuftige og riktige tiltak for håndtering av overvann og flom er det trygt å bygge 
boliger og anlegg i Brenteberga.  
Maksimal flom nedstrøms planområdet vil ikke påvirkes av utbyggingen i Brenteberga. 
 
 

5.6 STEDETS KARAKTER OG VISUELLE KVALITETER 
 
Fra planområdet er det fin utsikt over Randsfjordens østre lisider der det er en blanding av dyrket mark og skog. 
Sørover ser man takene på bygningene i industrifeltet og over til dyrkamark og bebyggelsen i Åsbygda. 
Synsranden domineres av skogkledde lier og åser i retning Nordmarka. 
 

 
Bilde 11 –Utsikt fra Øvre Brenteberga (Foto: Tronrud Eiendom AS 13.09.2022) 
 
Tomta ligger i en skogkledd li i et område som er dominert av barskog.  Omkringliggende områder er bebygd med 
industri, boliger, barnehage og skole.  
 
Planområdet ligger i skogkanten mellom boligbebyggelse og barskog. Fra nord kjører man gjennom et boligfelt 
med eneboliger på begge sider frem til Bergerbakken skole. Her stopper dagens boligbebyggelse.  
 
Veien gjennom planområdet vil sno seg oppover lia slik den gjør i Bergermarka. Lokalt og fra kort hold vil 
utforming av boligene og beplantning av uteområdene ha stor betydning for det visuelle. Visuelle kvaliteter 
ivaretas gjennom bestemmelser og i byggesak.  
 
Boliger i øvre Brenteberga vil ligge i en jevnt skrånende li og ikke på toppen av høydedrag. Sjansene for at 
bebyggelsen skal danne silhuett mot horisonten er derfor små. Dette forholdet må allikevel ivaretas i byggesak. 
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Erfaringsmessig vil det i slike boligfelt etter hvert gro til med busker og trær. Husene vil da fra Musmyrveien kunne 
skimtes innimellom buskene. 
 
Utbygging i Brenteberga vil i liten grad påvirke stedets karakter og visuelle kvaliteter i positiv eller negativ retning. 
 

5.7 UNIVERSELL TILGJENGELIGHET 
 
Terrenget i Brenteberga er småkupert med flere koller og skråninger. Slik landskapet fremstår før utbygging er det 
ikke tilgjengelig for alle brukergrupper.  
 
I de flatere partiene midt i feltet vil det etter utbygging være god tilgjengelighet. Deler av lekearealene ligger i dette 
området.  
 
Brenteberga er et boligområde som opparbeides i til dels skrånende terreng. En stor del av området vil bli lagt ut 
til tomter for oppføring av eneboliger, eller annen lav konsentrert bebyggelse som rekkehus/ tomannsboliger. 
Kravet til at boligen har trappefri atkomst fra terreng/parkering til boligens inngangsplan og terrasse/privat 
uteplass vil for enkelte tomter være spesielt krevende. Å kreve trinnfri adkomst for sterkt skrånende tomter vil 
kunne medføre til dels store terrenginngrep som vil virke negativt.  
 
For områder der det skal oppføres terrassert bebyggelse vil trinnfri adkomst kunne innarbeides for enkelte av 
boligene så langt terrenget gjør dette mulig.  
 
Planforslaget har samlet sett en positiv effekt med hensyn på tilgjengelighet. 
 

5.8 LANDSKAP 
 
Skogkledde lier, nederst oppstykket av boligfelt og dyrket mark, er det mest iøynefallende trekk langsetter 
Randsfjordens vestside. Det samme vil være tilfelle etter utbygging i Brenteberga. Brenteberga vil gli naturlig inn 
ved siden av boligfeltet i Bergermarka. Veier og boliger er forsøkt lagt slik at de glir inn i terrenget og med minst 
mulig fyllinger og skjæringer. På sikt forventer vi at det gror til med busker og trær i boligfeltet. Dette sammen med 
at maksimal høyde på bebyggelsen er 9 m vil være med på å dempe virkningene på landskapet. Landskapets 
hovedform og visuelle karakter vil således ikke endres vesentlig i forbindelse med reguleringsplanen. 
 
I selve planområdet vil landskapet endres ved regulering til boligbebyggelse. Boligfeltet legger beslag på en bit av 
et sammenhengende LNF-landskap. 
 
Landskapet vil ikke påvirkes vesentlig i positiv eller negativ retning. 
 

5.9 EKSPONERING/FJERNVIRKNING 
 
Det er per i dag ingen lokal eksisterende bebyggelse som vil bli eksponert for ny bebyggelse i Brenteberga. 
Boliger nederst i feltet vil være synlig fra boliger som kommer i nedre Brenteberga. Nærvirkningen vil avhenge av 
arkitektur og beplantning rundt nye boliger.   
 
Fra mellomlang avstand i Bergerbakken vil ikke boligene synes i særlig grad. 
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Fra lang avstand, i hovedsak fra andre siden av dalføret, i Åsbygda og ved Mosmoen, vil boligfeltet synes godt i 
de første årene. Etter hvert som vegetasjon gror til vil veier og boliger bli mindre synlige. Boligene i Brenteberga 
vil da mer eller mindre gli inn i det landskapsbildet vi kjenner fra før. En biltur langs FV241 gjennom Åsbygda viser 
at Brenteberga ikke vil påvirke landskapsbildet i vesentlig grad. 
 

 
Bilde 12 - Ved avkjøringen til Kistefoss i Åsbygda. Bergermarka skimtes til venstre på bildet. 
 

 
Bilde 13 – Rett etter passering av Brødrene Myhre i Åsbygda. Fra dette stedet vil øvre delen av Brenteberga så 
vidt være synlig. 
 
Bebyggelsen i Brenteberga vil fra avstand ligne på boligene i Bergermarka i form og størrelse. Bilder tatt fra 
Åsbygda viser bebyggelsens fjernvirkningen. Den må sies å være moderat. En skogkledd ås vil fortsatt danne 
synsranden mot vest. Boligfeltet vil være mest synlig om kvelden og natta når gatelyset er tent og det er lys i 
boligene. Lys i bebygde områder vitner om liv og røre, men kan også oppleves som lysforurensning. 
 
Eksponering og fjernvirkning er vurdert som litt negativ, men det er ikke behov for tiltak.  
 

5.10 LANDBRUK 
 
Det er ingen dyrka eller dyrkbar mark i planområdet. Skogen har en arealfordeling på; 15 dekar med høy bonitet, 
54 dekar med middels bonitet, og 18 dekar med lav bonitet – totalt 88 dekar. Forventet tilvekst med denne 
arealfordelingen er i området 0,3-0,4 m3 pr dekar pr år - totalt 30 m3/år. Forutsatt en tømmerpris på 500 kr/m3 og 
driftskostnad på 250 kr/m3 utgjør dette en netto tømmerverdi på rundt 8 000 kr/år for grunneier.  
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Planen medfører relativt beskjedne verditap med hensyn på avvirkning av skogen. Salg av tomt har sannsynligvis 
en vesentlig høyere verdi. 
 

 
Figur 17 – Arealfordeling for eiendommen 150/1070 i planområdet til Øvre Brenteberga boligfelt. 
 

5.11 KULTURMINNER OG KULTURMILJØ 
 
Arkeologiske registreringer ble utført av Viken fylkeskommune sommeren 2023. Det ble ikke gjort funn av 
automatisk fredete eller nyere tids kulturminner.  
 

5.12 SKOLE-, BARNEHAGE OG INSTITUSJONSBEHOV 
 
Planforslaget utløser ikke behov for ny sosial infrastruktur. 
 

5.13 TRANSPORTBEHOV 
 
Bergerbakkveien og i Musmyrveien har samleveistandard og god kapasitet. Forholdene ligger godt til rette for 
gange- sykling og bruk av kollektivtransport. Barna vil ha gang- og sykkelavstand til barnehage og skole. Det er 
en kombinasjon av fortau og G/S-vei helt frem til sentrum.  
Boligbebyggelsen med 110 boenheter i Øvre Brenteberga vil gi et bidrag på ÅDT 330 i Musmyrveien basert på en 
turproduksjon på 3 daglige turer pr.boenhet. Mye av denne trafikken vil være lokal til skole, barnehage og 
idrettsbane. Øvrig trafikkøkning vil være kjøring til jobb, butikker og i forbindelse med andre aktiviteter og reiser. 
 
Fylkesvei 245 har en ÅDT på 1700, mens E16 har en ÅDT på 8205 i år 2022. Trafikkøkningen på hovedveiene 
som følge av utbygging i Øvre Brenteberga vil være relativt liten – i området 1-10%. 
 
Det er ikke gjort egen trafikkutredning for denne planen. De vurderingene som er gjort konkluderer med følgende:  
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1. Utbygging i Brenteberga vil skje over mange år.  
2. De totale trafikkmengder i området er relativt beskjedne. 
3. Kjøreveistandarder er gode, og i hovedsak i hht vegvesenets anbefalinger. 
4. E16 Eggemoen - Olum er nylig ferdigstilt. 
5. Trafikksikkerheten for myke trafikanter er meget gode. Det er ikke behov for utbedring av G/S veier. 
6. Det er kollektivtrafikk frem til planområdet. Planen i seg selv utløser ikke behov for endring i 

kollektivtrafikken. 
7. Feltet i Øvre Brenteberga bidrar med en relativt liten økning av trafikken i området og distriktet. 
8. Utbyggingen vil ikke medføre overbelastning på eksisterende veinett. Det finnes derfor ingen klare behov 

for å oppgradere eksiterende veinett. 
9. Det er heller ikke behov for utbedring av kryss i eksisterende veinett. 

 
 

 
Figur 17 –Veinett ved planområdet til Øvre Brenteberga boligfelt (Kilde:SVV- vegkart) 

5.14   TRAFIKKSIKKERHET 
 
Offentlig adkomstvei i planområdet reguleres med god standard (S2) og med fortau på hele strekningen. 
Internveiene kan reguleres til blandet trafikk etter som fartsgrensen er lav og trafikkmengden er liten. 
Parkeringsplasser opparbeides inne på egen tomt. Det vil ikke være behov for parkering for beboere eller 
besøkende langs offentlig vei eller langs felles internveier. Trafikken internt er kun kjøring til og fra eiendommene i 
planområdet. De som ønsker å benytte seg av turområdene ved Brenteberga kan parkere ved skolen på 
ettermiddager og i helgene. 
 
Snuhammer for renovasjonsbiler og andre lastebiler er lagt inn i plankartet. 
 
Barna kan trygt gå eller sykle til barnehage, barneskole og ungdomsskole samt til andre aktiviteter i Jevnaker. 
Myke trafikanter kan ferdes trygt langs fortau og G/S veier helt fram til Nesbakken (Jevnaker sentrum). 
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Av- og påkjøring ved Musmyrveien er oversiktlig. Fartsgrensen forbi barnehagen og skolen er 50 km/t. Det er 
fartsdempere før barnehagen og ved avkjøring til Buttentjernveien. Trafikkmengden gjennom Musmyrveien er 
relativt lav i begge retninger. Trafikken ved avkjøringen til Brenteberga er i hovedsak de som kommer nordfra og 
skal til barnehagen og skolen. Trafikkmengder og fartsgrenser tilsier ikke krav til dråpe eller svingefelt i krysset. 
Frisiktsoner vil bli prioritert og er lagt inn i plankartet. Fartsgrensen i Brentebergaveien og på sideveiene vil være 
relativt lav.  
 
Bestemmelsene åpner for å kunne etablere fartsdempere i planområdet.  
 
Det er ikke behov for ekstra trafikksikkerhetstiltak. 
 

5.15 VANN OG AVLØP 
 
Vann og avløp, samt overvann og flom er utredet i egne notater. VA tilkobles kommunalt nett via Brenteberga – 
plan 52, og med vannledning direkte fra tilkoblingspunkt nedenfor høydebassenget.  
 
Tilkobling til kommunalt nett gir en god og sikker vannforsyning. Høydebassenget i Bergermarka har en kapasitet 
på 450 m3, mens krav til mengde slukkevann er 180 m3. Vannforbruk og avløp fra Brenteberga vil være positivt 
med hensyn på utnyttelse av eksisterende nett. 
 
Jevnaker kommune har bekreftet at det er ledig kapasitet på ca 3000 pe i avløpsrenseanlegget pr 2023. Det 
dekker en stipulert befolkningsvekst over en periode på 30 år forutsatt en befolkningsvekst på 1,5 % pr år. 
 
Planen er positiv med hensyn på å utnytte kapasiteten i VA nettet. 
 

5.16 ENERGIBEHOV OG –FORBRUK 
 
Nye boliger bygget iht teknisk forskrift har lavt energibehov. Energiforsyningen til boligene vil i hovedsak være 
elektrisk. Glitre Nett har bekreftet at det er tilstrekkelig kapasitet i strømnettet, også til elbillading. Ny nettstasjon 
for omforming fra høyspent til lavspent forsyning plasseres sentralt i planområdet.  
Alternative energikilder som er aktuelle i Brenteberga per 2022 er vedfyring, energibrønner, solfangere og 
solcelleanlegg.  
 

5.17 FORURENSNING 
 
Boligbygging og boligbebyggelse har ingen vesentlige utslipp til jord, luft og vann i driftsfasen. 
 

5.18 SOL-/SKYGGEFORHOLD 
 
Nye boliger har vesentlig lavere høyde enn voksen barskog. Boligfelt i Øvre Brenteberga vil derfor være positivt 
for beboere i nedre Brenteberga med hensyn på solforhold på ettermiddag og kveld. Innad i feltet må bygninger 
utformes og plasseres slik at det tas hensyn til sol- og utsiktsforhold på egen og andres eiendommer.
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5.19 STØY OG LUFTKVALITET 
 
Planområdet ligger ikke i støyutsatt område. Det er ingen kjente luftforurensninger i området. Hoveddelen av 
støyende grunnarbeider til infrastruktur vil sannsynligvis bli utført før boliger tas i bruk. 
 

5.20 KONSEKVENSER FOR NÆRINGSINTERESSER 
 
Planforslaget har ingen direkte konsekvenser for næringsinteresser. Indirekte vil boligbygging og flere innbyggere 
være positivt for næringsvirksomheten i kommunen. 
 

5.21 GRUNNERVERVSBEHOV 
 
Det er ingen behov for grunnerverv, men det vil være behov for tillatelse til å legge vannledning over privat grunn. 
 

5.22 INTERESSEMOTSETNINGER 
 
Planområdet grenser på tre kanter helt inntil bestående skog. Vindfall under storm kan være en problemstilling. 
Det er mest sannsynlig at vinden får best tak i trærne fra den åpne siden av skogkanten slik at trær velter innover 
i skogen, og ikke i retning mot boligene. Bolighus bør uansett legges i så god avstand fra skogkanten som 
praktisk mulig for å redusere sannsynligheten for vindfall over boligene. Det er også lagt inn friområder langs 
deler av skogkanten, og lagt inn byggegrense på boligtomtene mot skogkanten. Støy og andre forhold knyttet til 
skogsdrift er vanligvis ikke et problem siden hogst i en skogteig er en sjelden hendelse – intervall på mer enn 50 
år.  
 
Det er ikke identifisert andre interessemotsetninger knyttet til denne planen. 
 

5.23 ALTERNATIVER 
 
Området er regulert til og best egnet til småhusbebyggelse. Fordelingen mellom eneboliger og flermannsboliger 
er også vurdert på skissestadiet. Det er fra myndighetenes side gitt føringer om at boligmassen skal fortettes 
sammenlignet med tidligere. Foreslått løsning ivaretar på en balansert måte ulike krav og føringer til boligbygging 
på Jevnaker. Ulike traseer for veiføring er vurdert. Det er ikke utredet alternative løsninger for bebyggelsen. 
 

5.24 NÆRMERE UNDERSØKELSER FØR GJENNOMFØRING AV PLANEN 
 
Vårflom i bekken er observert i 2023.  I tillegg ble ekstremvært «Hans» observert i august 2023. Flomløpet vest i 
planområdet er målt inn våren 2023. Viken fylke har gjennomført arkeologiske registreringer mai 2023. 
 
Det er ikke avdekket behov for ytterligere undersøkelser i forbindelse med planarbeidet eller før utbygging i feltet. 
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6. Medvirkning/forhåndsuttalelser/innspill til 
planarbeidet 

 
Oppstart av planarbeidet ble varslet i Hadeland avis 14.nov 2022, og i Ringblad den 15.nov 2022. 
Nabovarsel og varsel til offentlige organer ble sendt ut 10. og 11. nov 2022.  
 
Det ble invitert til nabomøte/informasjonsmøte i forbindelse med varsel om oppstart. Møtet ble avlyst fordi det ikke 
var påmeldte og ingen møtte opp. 
 
Det er mottatt 7 innspill til varsel om oppstart av detaljreguleringsplan for Øvre Brenteberga boligfelt.  
 
Et av innspillene går på byggegrense mot naboeiendom og skogkanten. Skogeier har erfaring med at vindfall 
skaper en frykt og usikkerhet for beboere langs skogkanten. Tronrud Eiendom har tatt innspillet til etterretning og 
lagt inn så mye friområder som praktisk mulig mot eiendomsgrense/skogkant. 
   
HRA har gitt generelle innspill til avfallshåndtering. Det er i planforslaget foreslått en kombinasjon av individuelle 
og felles avfallsløsninger. 
 
Statens vegvesen, Viken fylkeskommune, Statsforvalteren i Oslo og Viken samt NVE har gitt generelle innspill 
innenfor deres myndighetsområde som blant annet kulturminner, støy, barns interesser, overvann, flom, erosjon 
og skred.  
 
Flere konkrete innspill fra offentlige organer går på kapasitet og kvalitet på drikkevannsforsyningen og i 
avløpsnettet. COWI og Jevnaker kommune har dokumentert kapasitet på vannforsyning og avløpsledninger i det 
kommunale hovednettet, samt at det er tilstrekkelig kapasitet i renseanlegg for spillvann.  
 
Statsforvalteren ber om at vegetasjon langs bekken i størst mulig grad bevares og påpeker viktigheten av god 
overvannshåndtering. Det er lagt inn grøntområder langs bekkefarene og krav til bevaring og skjøtsel av 
kantsoner. Håndtering av overvann er utredet iht anbefalinger fra NVE og kommunalteknisk norm for Jevnaker 
kommune og krav er lagt inn i bestemmelsene. Flomberegninger og flomsoner er utredet og tatt inn i plankart med 
bestemmelser. 
 
Statsforvalteren og Viken fylkeskommune har videre påpekt at planområdet skal tilrettelegges for barn og unge 
med hensyn på uteopphold, lek og trygg ferdsel. I plankartet er det lagt inn felles lekeplasser, friområder, fortau 
og snarveier. Flere av fellesområdene legger til rette for ferdsel til utmark. Fortau langs hovedveien ivaretar trygg 
og sikker ferdsel for barn og voksne. 
 
Viken fylkeskommune ber om at det utføres arkeologiske registreringer. Dette arbeidet ble bestilt og utført våren 
2023. Det ble ikke gjort funn av automatisk fredete kulturminner eller kulturminner av nyere dato. 
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Vedlegg 

- REGULERINGSPLANKART 

- REGULERINGSBESTEMMELSER 

- ILLUSTRASJONSPLAN                                                                                                                               

- ROS-ANALYSE 

- VA, OVERVANN OG FLOMUTREDNINGER 
 
 


